Glnter Steininger

Mobil : +43 664/88544802

Fax : +43 6225/83571

E-Mail : g.steininger@poetsch-immo.at

Biro : Poetsch Immobilien GmbH

Adresse : 5020 Salzburg, GaisbergstraBe 4A

Weitere Objekte von diesem Makler Objekt Nummer: 2602/10669

Objekt Typ: Haus

Bundesland: Oberdsterreich
Adresse: 4941 Mehrnbach
Kaufpreis: € 890.000,-

Wohnflache: ca. 189,99 m2
Zimmer: 6

Modernes Wohnhaus mit Birordumlichkeiten nahe Ried i.l.

Seltene Gelegenheit - Neubau-Villa nahe Ried i.l.

Eine Traumimmobilie mit groBem Grundstlck und Pool und jeder Menge Platz.
Ideal auch fiir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach!

Im Untergeschoss befindet sich die riesige Garage mit ca. 103 m2 und zusatzlichen Biroraumlickeiten inkl. kleiner Teekliche, Technikraum, WC und Eingangsbereich
mit Gaderobe!

Das 1. Obergeschoss beeindruckt durch einen wunderschénen WohnEssBereich mit Kiiche und Kamin und sorgt dadurch fir ein Wohlfiihigefiihl in gehobenem Stil!
Auf dieser Etage gibt es noch eine Poollounge mit Ausgang auf die groBe Poolterrasse mit Edelstahlpool inkl. Uberlaufbecken (ca. 3,5 m x 9 m).

Im 2. Obergeschoss gibt es 2 Kinderzimmer, ein eigenes Badezimmer fiir die Kinder, Flur, Schlafzimmer mit Bad/Dusche.

Einige technische Details:
Eigener Brunnen, Sickerschacht fir Regenwasser (ca. 10 m3), Luftwadrmepumpenheizung, Alu-Kunststofffenster 3-fach verglast, elektrische Raffstore, Insektenschutz,
Parkettbéden!

Diese Immobilie I&sst keine Wiinsche offen und wére sogar noch erweiterbar !

Hiermit méchten wir schriftlich It. §6 Abs 4 MaklerG darauf hinweisen, dass ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum Verkaufer, Grund dauerhafte Geschaftsbeziehung
vorliegt.

Ihr Ansprechpartner: Hr. Steininger, 0043/664/88544802, g.steininger@poetsch-immo.at

Kaufpreis: € 890.000,-
Kauferprovision: 3% zuziiglich 20% MwSt
Wohnflache: ca. 189,99 m2
Grundstiicksgrosse ca. 2.541,00 m?
Nutzflache: ca. 263,65 m2
Terrassenflache: 83 m?

Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 4

Anzahl der Terrassen: 1

HWB: 39.0 kWh/(m?2a)

FGEE: 0.75



https://poetsch-immo.de/immobilien/search?brokerId=260200015
mailto:g.steininger@poetsch-immo.at
https://poetsch-immo.de/immobilien/search?brokerId=260200015

Lage: Villengegend, Griinlage, Hanglage, Aussichtslage, Landliche Lage, Sonnige Lage, Dorfrand; Ausstattung: Bad, Kiiche, Kamin, Geschirrspler,
Glaskeramikfeld, unterkellert, Waschmaschine, Neubau; Swimmingpool: Privat; Garten: Privat; Bauweise: Ziegelmassiv
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